MILLI EMLAK GENEL TEBLIiGI
(SIRA NO: 373)

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tamimlar

Amac ve kapsam

MADDE 1 —(1) Bu Tebligin amact, Hazinenin 6zel miilkiyetindeki tagmmazlar ve/veya
Devletin hiikiim ve tasarrufu altndaki yerler {izerinde yeni yapilacak yat limanlar1 ile yatlara ve
ozel teknelere baglama ve barmma hizmeti verecek yeni iskele, yanasma yeri ve rihtim
niteligindeki kiyr yapilarmm yapiimasi amaciyla yatwmcilar lehine tesis edilecek irtifak hakki
ve/veya verilecek kullanma izinleri hakkmdaki islemlere iliskin usul ve esaslar diizenlemektir.

(2) Bu Teblig; Hazinenin 6zel miilkiyetindeki tasmmazlar ve/veya Devletin hiikiim ve
tasarrufu altimdaki yerler tizerinde bu Teblig kapsaminda yeni yapilacak yat limanlari ile yatlara ve
ozel teknelere baglama ve barmma hizmeti verecek yeni iskele, yanasma yeri ve rihtim
niteligindeki kiy1 yapilarmmn yapilmas: amaciyla yatrmcilar lehine tesis edilecek irtifak hakki
ve/veya verilecek kullanma izinlerine iliskin is ve islemleri kapsar.

Dayanak

MADDE 2 —(1) Bu Teblig; 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayih Devlet Thale Kanunu,4/4/1990
tarihli ve 3621 sayii Kiy1 Kanunu, 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayih Hazineye Ait Tasmmaz Mallarm
Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapimas1 Hakkinda Kanun ve
13/12/1983 tarihlive 178 sayih Maliye Bakanligmm Teskilat ve Goérevleri Hakkinda Kanun
Hikkmiinde Kararnamenin 13 {incii maddesi ile 3/8/1990 tarihli ve 20594 sayliResmi Gazete’de
yaymlanan K1yt Kanununun Uygulanmasma Dair Y 6netmelik ve19/6/2007 tarihli ve 26557 sayil
Resmi Gazete’de yaymlanan Hazine Tasmmazlarmin {daresi Hakkinda Y énetmelik hiikiimlerine
dayanilarak hazirlanmustir.

Tammlar

MADDE 3 — (1) Bu Tebligde gegen;

a) Avan proje: Asil projeden Once, yapilacak projeye esas olmak iizere hazirlanan taslak
projeyi,

b) Bakanlk: Maliye Bakanhgini,

¢) Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yer: 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayih Tiirk Medeni
Kanunu ile diger kanunlarda Devletin hiikiim ve tasarrufu altnda oldugu belirtilen yerleri,

¢) Hazinenin 6zel miilkiyetindeki tagmmaz: Tapuda Hazine adma tescilli tasmmazlari,

d) Hazine tasmmaz: Hazinenin 6zel miilkiyetindeki tagmmazlar ile Devletin hikkiim ve
tasarrufu altmdaki yerleri,

e) Idare: Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanhgm,

f) Irtifak hakk: Bir tasmmaz {izerinde yararlanmaya ve kullanma riza gostermeyi veya
miilkiyete iliskin bazi haklarm kullamlmasindan vazge¢cmeyi kapsayan ve diger bir tasmmaz veya
kisi lehine ayni hak olarak kurulan yiikiimlilig,

) Kanun: 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayih Devlet Thale Kanununu,

&) Kullanma izni: Devletin hiikiim ve tasarrufu altmda bulunan yerler lizerinde yatrmcilar
lehine Bakanlik¢a verilen izni,

h) On izin: Irtifak hakki tesis edilmeden ve/veya kullanma izni verilmeden 6nce; tescil, ifraz,
tevhit, terk ve benzeri iglemlerin yapimasi veya imar plannmn yaptirilmasi, degistirilmesi ya da
uygulama projelerinin hazirlanmasi ve onaylatimasi gibi islemlerin yerine getirilebilmesi icin
Bakanlik¢a verilen izni,

1) Sozlesme: Irtifak hakki tesisinde, Bakanlik ile yatwime1 arasmda irtifak hakkma iliskin
hiikiimleri icerecek sekilde dogrudan tapu midiirliginde diizenlenen resmi senedi; kullanma izni
ve On izinde ise Bakanlik ile yatrimcei arasinda yapilan yazih anlagmayi,

i) Tesis: Yeni yapilacak yat limanlar ile yatlara ve 6zel teknelere baglama ve barmma
hizmeti verecek yeni iskele, yanagma yeri ve rihtim niteligindeki kiy1 yapilarm,

j) Uygulama projesi: Hazine tagmmazi tizerinde yapilacak olan yapi veya tesislerin insaatma
esas olacak ayrintida diizenlenen, yatrim agamalarmi ve termin planm da igeren, insa edilecek
bolimlerin bigimlerinin ve boyutlarmm uygulamaya esas teskil edecek sekilde acik ve kesin olarak
belirtildigi projeyi,

k) Yatrimcr: Hazine tagmmazlari tizerinde tesis yatrmu yapacak gergek veya tiizel kisiyi,

1) Yonetmelik: Hazine Tasmmazlarmn Idaresi Hakkinda Y onetmeligi,

ifade eder.

IKINCI BOLUM
Bagvuru, On Fizibilite Raporu ve ihale Usulii

Basvuru

MADDE 4 — (1) Hazine tagmmazlari iizerinde tesis yapmak isteyen yatwimci yatirima
iliskin hazrlayacag avan proje ve on fizibilite raporu ile birlikte yatrimmmn incelenerek uygun
goriis verilmesi icin Idareye bagvurur. Yatrmu ile ilgili olarak Idareden uygun gériis alan yatirmet,
bu uygun goriis ve hazrladigi imar plam teklifi ile birlikte i1 Cevre ve SehircilikMiidiirligine
bagvurur. Tesis yatwrmma iliskin diger is ve islemler 6/7/2011 tarihli ve 27986 sayii Resmi
Gazete’de yaymlanan K1yt Yap: ve Tesislerinde Planlama ve Uygulama Siirecine Iliskin Teblig
hiikiimleri kapsaminda ytirtitiilir.

On fizibilite raporu

MADDE 5 —(1) Yatirimei tarafindan 4 tincii madde kapsamimnda hazirlanacak on fizibilite
raporunda;

a) Proje ile ilgili genel bilgiler:



1) Projenin yeri,

2) Geri sahadakimiilkiyet durumuna iliskin belgeler (geri sahadaki tasmmazmn miilkiyeti
kendisine ait ise buna iliskin belgeler, ticlincti kisilere ait ise kiralama ve/veya irtifak hakki
sozlesmesi ya da muvafakatname, daha 6nce Bakanlkca kiralanan ve/veya irtifak hakki tesis
edilen ya da kullanma izni verilen Hazine tasmmazi bulunmasi halinde buna iliskin belgeler),

3) Projenin tanm, amaci ve hizmet saglayacagi alanlar,

4) Projenin genel 6zellikleri ve kapasite segimi,

5) Tesisin ulasim agy ile (karayolu, demiryolu, havayolu ve diger deniz yollari) irtibat1.

b) Projenin gerekgesi:

1) Tirkiye ve diinya ekonomisinde yasanan gelismeler,

2) Bolgesel diizeyde yat sayis1 dagilimy,

3) Bolgede mevcut yat trafigi,

4) Bolgedeki yat turizmi ve yat limanlar1 sayis1 ve adlary; bunlara ait mevcut kapasite ve
gecmis yillara ait doluluk oranlari (Kapasite kullanim oranlar yiizde sekseni gegmedigi stirece yeni
bir tesis yatrimma izin veriimez),

5) Bolgesel yattrafigi talep analizi (Talebi belirleyen temel nedenler ve gostergeler ile
talebin gegmisteki biiytime egilimini i¢erir),

6) Bolgeseldiizeyde gelecekteki yat trafigine yonelik talep tahmini [Bolgenin ekonomik
biiytime senaryosu (hedef ve stratejiler) ve talep tahminleri ile iliskisi, talebin gelecekteki gelisim
potansiyeli ve tahmini ile talep tahminlerine temel teskil eden varsaymlar, ¢alismalar ve kullanilan
yontemleri (basit ekstrapolasyon, model vb.) igerir].

¢) Projenin finansmant:

1) Taahhiit edilen yatirmm tutar1 ve yillara gore dagilimu,

2) Yatirim termin plany,

3) Finansman yontemi (6z kaynak, dis kredi, hibe vb.),

4) Finansman kaynaklar1 ve kogullar1 (maliyeti, plani vb.),

5) Varsa son yila ait onayh bilango ve kar/zarar cetveli.

¢) Proje analizi:

1) Projenin bolgesel diizeydeki dogrudan ve dolayh etkileri,

2) Projenin diger sosyal etkileri (isthdama katki vb.).

yer alir.

ihale usulii

MADDE 6 —(1)Bakanlk tarafindan Hazine tagmmazlarn iizerinde irtifak hakki tesis
edilmesi ve/veya kullanma izni verilmesine iligkin ihale iglemleri, ikinci fikrada yer alan istisnalar
disinda Kanunun 17 nci maddesinde belirtilen ilanlar yapilmak suretiyle, Kanunun 51 inci
maddesinin birinci fikrasinmn (g) bendine gére pazarlik usulityle yapilir.

(2) Tesis yapilmasi amaciyla talepte bulunulan alanlarm geri sahasmda talep sahibi
yatrmemm miikiyetinde olan, yasal bir hakka istinaden fiilen kullaniinda bulunan veya bu
yatrimelya daha 6nce Bakanlkga kiralananveya irtifak hakk: tesis edilen ya da kullanma izni
verilen Hazine tasmmazi bulunmasi, bu alanlarm yapmu talep edilen tesis ile plan ve proje
biitlinligti tasiyor olmasi ve birlikte kullaniimasmm zorunlu oldugunun tespit edilmesi durumunda
talep sahibi yatrimciya, Kanunun 17 nci maddesine goére ilan yapiimaksizin dogrudan irtifak hakki
tesis edilebilir ve/veya kullanma izni verilebilir.

(3) Bu maddenin ikinci fikras1 kapsammda lehine dogrudan irtifak hakki tesis edilecek
ve/veya kullanma izni verilecek yatirimemm, Idareye sunulacak on fizibilite raporuna gére taahhiit
edilen yatrmm tutarmm en az ylizde yirmisini karsilayacak miktarda net 6zkaynaga sahip olmasi
gerekir.

UCUNCU BOLUM
On izin Verilmesi, irtifak Hakki Tesisi ve
Kullanma izni Verilmesine iliskin islemler

On izin verilmesi ve siire

MADDE 7 —(1) Irtifak hakki ve/veya kullanma izni ihalesi sonucunda, yapilacak tesis
yatrimi i¢in 6n izne ihtiyag duyulmasi halinde, lehine irtifak hakki tesis edilecek ve/veya kullanma
izni verilecek yatwimciya; fiili kullanim olmaksizin tescil, ifraz, tevhit, terk ve benzeri iglemlerin
yapilmasi veya imar plannin yaptirlmasiy, degistirilmesi ya da uygulama projelerinin hazirlanmast
ve onaylatimasi gibi islemlerin yerine getirilebilmesi i¢in bir yil siireyle 6n izin verili. Bu siire
icerisinde belirtilen islemlerin tamamlanamamast durumunda, buna iligkin belgelerle birlikte ve bu
islemlerin tamamlanamama nedenleri de belirtiimek suretiyle talep edilmesi ve talebin Bakanlk
tarafindan uygun goriilmesi halinde bu siire bedeli karsiigmda bir yil uzatdabili. Verilen ve
uzatilan on izin siireleri iginde de belirtilen islemleri kendi kusurlar dismda kamudan kaynaklanan
ve/veya Bakanlik¢a kabul edilebilir sebeplerle yerine getiremeyenlere; talep etmeleri ve bu talebin
Bakanlik tarafindan uygun goriilmesi halinde birer yillik olmak tizere iki yil daha siire verilebilir.
Verilen ve uzatilan 6n izin siirelerinin toplam dort yi gecemez. On izin bedeli, Y 6netmeligin 12
nci maddesinin dordiincii fikras1 uyarmca belirlenir. On izin déneminde siire dondurulmaz.

(2) Yatirmer tarafindan 6n izin siiresi igerisinde yilkiimliiliklerin yerine getirilmesi halinde,
Yonetmeligin 12 nci maddesinin  besinci fikras1 uyarmca tespit edilecek bedel {izerinden
Y énetmeligin Ek 14’tinde yer alan Irtifak Hakkmalliskin Resmi Senede Yazlacak Hitkiimleri
icerecek sekilde resmi senet diizenlenmesi suretiyle irtifak hakki tesis edilir ve/veya Y dnetmeligin
Ek16’smda yer alan Kullanma {zni Sozlesmesinin diizenlenmesi suretiyle kullanma izni verilir.
Ancak, on izin siiresi bitmeden 6nce irtifak hakki kurulmasi ve/veya kullanma izni verilmesinin
talep edilmesi halinde, 6n izin s6zlesmesinde 6ngériilen yiikiimliilikklerin yerine getirilmis olmasi
kaydiyla, 6n izin siiresinin kalan kismma iligkin bedel, kurulacak irtifak hakk: ve/veya kullanma izni



bedelinden mahsup edilir.

(3) Bakanlikea; tasmmaza ihtiya¢ duyulan veya tasmmazm ekonomik agidan farkh sekilde
degerlendiriimesi uygun goriilen hallerde; 6n izin siiresi uzatilmaz, devam eden 6n izin ise varsa
kalan siireye iliskin bedelin geri 6denmesi kaydiyla iptal edili. Bu durumda 6n izin sahibi
tarafindan Bakanlktan hi¢cbir hak ve tazminat talebinde bulunulamaz.

(4) On izin siiresiiginde yiikiimliiiklerin ilgilinin kusuru dismda yerine getirilmesinin
miimkiin olamayacagmmn anlagiimasi hélinde, ilgili tarafindan Bakanliga yapilacak basvuru tizerine
sozlesme feshedilir ve teminat ile kalan siireye iliskin 6n izin bedeli iade edilir.

(5) On izin sahibinin sozlesme stiresi sona ermeden taahhiidiinden vazgegmesi halinde,
Bakanlkea sozlesme feshedili. Bu durumda teminatt Hazineye gelirkaydedilir ve kalan stireye
iliskin 6n izin bedeli iade edilmez.

irtifak hakki kurulmasi, kullanma izni verilmesi ve insaat siiresi

MADDE 8 —(1) Hazinenin 6zel miilkiyetindeki tasmmazlar {izerinde en fazla otuz yila
kadar irtifak hakki tesis edilebilir.

(2) Devletin hiikim ve tasarrufu altmdaki yerlerde ise en fazla otuz yila kadar kullanma izni
verilebilir.

(3) Irtifak hakkitesis edilen ve/veya kullanma izni verilen tasmmazmn hak lehtarma veya
temsilcisine tesliminden itibaren alt1 ay i¢inde ingaat ruhsati alinarak ingaata baslanir ve ingaat iki
yil iginde bitirili. Hak lehtarmca talep edilmesi, Idarenin uygun gériisii ve bu talebin Bakanlik
tarafindan uygun goriilmesi halinde ingaat siiresi, ruhsat alma siiresi dahil toplamu bes yili
gecmemek iizere uzatilabilir. Verilen ve uzatilan ingaat siirelerinin toplamu bes yih ge¢cemez.

(4) Irtifak hakkilehtar1 ve/veya kullanma izni sahibinin kusuru dismda kamudan
kaynaklanan, hakkimn tamamen kullamilmasim ve isin yiiriitiilmesini en az otuz giin siireyle
engelleyen hukuki veya fiili bir imkansizlk durumunun ortaya ¢ikmasi ya da miicbir sebeplerin
varli@i halinde, irtifak hakki lehtar1 ve/veya kullanma izni sahibinin talebi tizerine irtifak hakki
ve/veya kullanma izni stiresi, kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkansizik durumunun veya
miicbir sebeplerin ortadan kalkmasma kadar gegecek siire kadar dondurulur. Dondurulan siire igin
bedel almmaz. Siirenin yeniden iglemeye basladigitarihte almacak bedel, dondurulan yil bedelinin
gecen siire kadar sdzlesmesinde belirtilen oranda artriimasi suretiyle tespit edilir. Ancak,
dondurulan yil i¢in 6denmis olan bedelin dondurulan siireye isabet eden kismu sézlesmesinde
belirtilen oranda artrilmak suretiyle yeni tespit edilen bedelden mahsup edilir. Dondurulan siire
s6zlesme siiresine eklenir.

(5) Irtifak hakkitesis edilmesinde ve/veya kullanma izni verilmesinde kanunlardaki ve diger
ilgili mevzuattaki 6zel hitkiimler saklidir.

Sozlesmenin devri

MADDE 9 —(1) Bakanlk tarafindan lehlerine irtifak hakki tesis edilen ve/veya adlarma
kullanma izni verilen yatrimeilar tarafindan irtifak hakkinmn ve/veya kullanma izninin kismen veya
tamamen {giincii kisilere devrinin talep edilmesi halinde; varsa Hazineye olan borglarm gecikme
zamlant ile birlkte 6denmesi, irtifak hakki ve/veya kullanma izni sozlesmelerinde belirtilen
hiikiimlere aykiriliklarm Bakanlikga verilen siire i¢erisinde giderilmesi ve bu yatrimeilar tarafindan
irtifak hakkindan ve/veya kullanma izninden dolayr Bakanlk aleyhine agilmig davalardan tim
yargilama giderleri tstlenilerek kayitsiz ve sartsiz feragat edilmesi, buna iliskin belge ashnin
Bakanhga ibraz ediimesi ve Bakanlk¢a hazirlanacak yenisézlesme kogullarmm kabul edilmesi
kaydiyla, irtifak hakkmm ve/veya kullanma izninin tigiincii kisilere devredilmesine Idarenin goriisii
almmak suretiyle Bakanlik¢a izin verilebilir.

(2) 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanununa tabi olan ve paylari borsada
islem goren sirketler ile bagimsiz ve siirekli nitelikli irtifak haklari hari¢ olmak {iizere, irtifak hakki
lehtar1 veya kullanma izni sahibinin sirket olmast halinde, irtifak hakki tesis edilen ve/veya
kullanma izni verilen tarihteki ortaklik yapisma gore, daha sonra yapilacak ve sirket hisselerinin
yiizde ellisinden fazlasmmn devri sonucunu doguracak islemler sézlesmenin devri olarak kabul edilir
ve birinci fikraya gore islem yapilir.

(3) Yatrmn fiziki ger¢eklesmesinin yiizde ellisi tamamlanmadan; irtifak hakki ve/veya
kullanma izni sézlesmeleri ile sirket hisselerinin yiizde ellisinden fazlasmm tigiincii kisilere devrine
izin verilmez.

(4) On izin sézlesmeleri devredilemez ve bu sézlesmelere ortak alinamaz. On izin sahibinin
sirket olmasi halinde 6n izin siiresi igerisinde sirket hisseleri devredilemez ve ortak almamaz.

DORDUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Denetim

MADDE 10 —(1) Yatrmc1 proje geregince yaptigl veya yapacagi tesis ile ilgili her tiirli
izinleri yetkili mercilerden almak ve yiriirlikteki mevzuat hiikiimlerine uymak zorundadr.
Bakanlk ve idare, irtifak hakki tesis edilenve/veya kullanma izni verilen tasmmazn iizerindeki
yapt ve tesislerin yapmmm ve kullanmmmm planma, projesine, sézlesmesine ve mevzuata
uygunlugunu kontrol etmeye veya ettirmeye yetkilidir.

Sozlesmenin sona ermesi ve feshi

MADDE 11 —(1) irtifak hakki ve/veya kullanma izni, sézlesme siiresinin bitimi ile sona
erer.

(2) 10 uncu madde kapsaminda yapilacak kontrol ve denetimler sonucunda tesisin amaci
disinda faaliyette bulundugunun ve diger hata veya noksanliklarm tespit edilmesi halinde, Idarenin
de goriisii almmak suretiyle Bakanlikga belirlenecek siire igerisinde yatirimei tarafindan bu
aykarilk, hata ve noksanliklarm giderimesi zorunludur. Bu zorunluluga uyulmamasi durumunda
sozlesme, Idarenin talebi {izerine Bakanlik tarafindan feshedilir. Bu durumda, izin sahibinden veya



hak lehtarmdan cari yil irtifak hakki ve/veya kullanma izni bedelinin yiizde yirmibesi tutarmda
tazminat almir ve ayrica, alman teminatlar Hazineye gelir kaydedilir.

(3) Irtifak hakkive/veya kullanma izni sozlesmesinin sona ermesi veya feshedilmesi
halinde; diger kanunlardaki ¢zel hikiimler sakh kalmak kaydiyla, Hazine tasmmazlari iizerindeki
tasmir nitelikte olanlar haric tiim yapi ve tesisler saglam ve isler durumda, tazminat veya bedel
6denmeksizin Hazineye intikal eder ve bundan dolay: lehine irtifak hakki tesis edilen ve/veya admna
kullanma izni verilen yatirimci veya tiglincti kisiler tarafindan herhangi bir hak ve tazminat talep
edilemez.

Uygulanacak hiikiimler

MADDE 12 —(1) Bu Tebligde hiikiim bulunmayan hallerde; 2886 sayih Devlet Thale
Kanunu, 3621 sayih Kiy1 Kanunu, 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayih Tiirk MedeniKanunu, K1yt
Kanununun Uygulanmasma Dair Y énetmelik, HazineTagmmazlarmmn Idaresi Hakkinda
Y 6netmelik, 26/4/2009 tarihli ve 27211 sayilh Resmi Gazete’de yaymlanan Milli Emlak Genel
Tebligi (Sira No: 324), K1yt Yap1 ve Tesislerinde Planlama ve Uygulama Siirecine Iliskin Teblig ile
diger ilgili mevzuat hiikiimleri uygulanir.

Yiiriirliik

MADDE 13 — (1) Bu Teblig yayum tarihinde ytiriirlige girer.

Yiiriitme

MADDE 14 — (1) Bu Teblig hiikiimlerini Maliye Bakani ytirtitiir.



